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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 13.07.2017
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 438 sayili karardir.

KONU:

Korfez Belediyesi, Hereke-Sirinyali- Kirazliyali Planlama Bolgeleri ile 17 Agustos
Mahallesini kapsayan alanda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 O6lgekli nazim imar plani
degisiklikleri.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 13.04.2017 tarih ve 68. giindem maddesi olarak goriisiilerek,
Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Kérfez Ilgesi, Korfez Belediyesi, Hact Akif, Agah
Ates, Yukar1 Hereke, 17 Agustos, Kisladiizii, Sirinyali ve Kirazliyali Mahalleleri yerlesim
bolgelerini kapsayan alanda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Korfez [lgesi, Korfez Belediyesi, Haci Akif,
Agah Ates, Yukar1 Hereke, 17 Agustos, Kisladiizii, Sirinyali ve Kirazliyali Mahalleleri yerlesim
bolgelerinde nazim imar planlarinda; kurum gorisleri ve giincel jeolojik jeoteknik etiidlerin
planlara aktarilmasi, alt Olgek planlarin  sayisallastirilmas: ile olusabilecek plan
uyumsuzluklarinin ortadan kaldirilmasi, plan genelinde hatali olan konut ve ticaret
yogunluklarinin alt 6lgek planlar ile uyumlu hale getirilerek diizenlenmesi, plan kararlar
dogrultusunda Gelisme Konut Alami sinirlarinin tekrardan diizenlenme yapilmasi amaciyla
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planlar revizyonu hazirlandig: belirlenmistir.

Plan revizyonu kapsaminda;

Planlama alan: biitiniinde Yiiksek hizli Tren Hattinin, TEM Otoyolu ve D-100 Kenar1
Karayolu Kamulastirma Sinirinin, Orman Alani sinirlarinin, Jeolojik Jeoteknik Etlid verilerinin,
Dere Islah Projelerinin, Enerji Nakil Hatlarinin ve Sit Alani sinirlarinin ilgili kurum gorisleri
dogrultusunda ilave ve revizeler yapilarak planlara aktarildigi,

Ayni zamanda revizyon kapsaminda diger kurum ve kuruluglarin goriisleri dogrultusunda
Donat1 alanlarinin biiytkliik ve sinirlarinda diizenleme yapildig: tespit edilmistir.

Meskun Planli Alanda;

Planlama alaninda mevcut imar yollarinin, yapilasma, miilkiyet durumu, alanin topografik
yapisi, halihazirdaki durumu, yollarin uygulanabilirligi goz 6niinde bulundurularak yeniden
diizenlendigi,

Kurum goriisii dogrultusunda planlara aktarilan karayolu ve demiryolu projeleri kapsaminda
ana ulasim arterlerinin, kavsak noktalarinin ve baglanti yollarinin revize edildigi,

Mevcut yapilasma miilkiyet dokusu ve kamulastirma maliyetleri dikkate alinarak, agilmasi
miimkiin olmayan imar yollarinin kaldinldigi ve kamulastirma maliyeti, halihazir durum,
erisilebilirlik ve topografik yap: dikkate alinarak yeni ulagim akslarinin 6negrildigi,
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Nuh Cimento Sanayi alanin oldugu bdlgede meri nazim imar planlarinda Sanayi Alani
kullaniminda kalan alanin kuzeyinde yer alan ve Diger tarim Alani kullanimli Nuh Cimentoya
ait Maden Arama ruhsat sahasi igerisinde kalan bolgede olusan yatinmlar1 destekleyerek,
mevcut sanayi alan ile biitiinliik saglayacak sekilde halihazirdaki kullanimina uygun olarak
Sanayi Alani olarak planladig,

Hereke Bolgesinde arazinin ¢ok egimli olmasi nedeniyle kisith miktarda yerlesim alam
bulunmasi, mevcut yerlesim alanlarinda yapilasmanin biiylik oranda tamamlanmis olmasi ve
artan niifusun ihtiyacini karsilayabilmek adina yeni yerlesim alanlarina ihtiya¢ duyulmasi
sebebiyle Kisladiizii Mahallesinde yer alan meri nazim imar planlarinda Agaglandirilacak Alan
kullaniminda kalan alanin zemin etiid raporlarina gore yerlesmeye uygun bir boliminiin
Konut, Egitim, Sosyal-Kiiltiirel Tesis ve Park Alanlar olarak diizenlendigi,

Hereke Bolgesinde halihazirda iizerinde konutlar bulunan deprem Oncesi planlarda
Meskan Konut Alani kullaniminda kalan ancak 6zel miilkiyete konu parsellerin meri nazim
imar planinda Park Alani olarak planlanmis alanin, milkiyet hakkinin kisitlanmasinin 6niine
gecilmesi ve yiiksek miktarda kamulastirma maliyetinin azaltilmasi, daha &nceki planlarda
konut alaninda kullamminda oldugundan dolay1 olusan magduriyetleri gidermek amaciyla
uygulama imar planina ve miilkiyet sinirlarina uygun olarak Oneri nazim imar planinda s6z
konusu alanin Konut Alani olarak diizenlendigi,

17 Agustos Mahallesi sinirlart igerisinde, mevcut nazim imar planinda Konut Alani
kullaniminda kalan ancak dere yataginda kaldig1 igin alanlarin taskin riski bulunan alanlarin
Rekreasyon Alami olarak diizenlendigi aymi bolgede kurum goriisii dogrultusunda Orman Alani
sinirt disinda kalan alanlarin Meskun Konut Alani olarak diizenlendigi,

Meskiin yerlesim alanlar igerisinde kamyon ve tirlarin mevcut ulasim arterleri lizerinde
daginik ve kontrolsiiz sekilde park etmesi sonucunda olusan trafik sikisikliginin 6nlenmesi,
mevcut limanlar ve bdlgede yer alan yogun sanayi tesislerine gelecek tir trafigi sonrasi olusan
otopark sorununun ¢oziilmesi, diizenli ve kontrollii otopark alani olusturulmasi amaciyla
Sirinyal1 ve Kirazliyali Mahalle sinirlart dahilinde meri nazim imar planlarinda Konut Alanu,
Park Alani, Dini Tesis Alan1 ve Spor Tesis alani kullanimlarinin Belediye Hizmet Alani,
Otopark Alani ve Park Alam olarak yeniden diizenlendigi, bolge icerisinde yer alan Dini Tesis
ve Spor Tesis Alani kullanimlarinin da alanin dogusunda diizenlendigi,

TEM Otoyolu kuzeyi Kirazliyali Mahallesi sinirlan igerisinde Sirinyali- Kirazliyal
mahallerinde 6nerilen Belediye Hizmet Alani kullanimlarina hizmet edecek biitlincil bir
Ticaret Alani olusturmak amaciyla mevcut nazim imar planinda Konut Alani kullaniminda ve
kurum goriisti dogrultusunda Ormana Alani sinirlart disinda kalan alaninin biiytik bir kisminin
Ticaret Alani, bir kisminin da Park Alani olarak yeniden diizenlendigi,

Kirazliyali Mahallesi sinirlan igerisinde Korfez Belediyesi miilkiyetinde yer alan Park
Alam ve Belediye Hizmet Alani kullanimli alanin, alan kullanim etkinliginin saglanmasi ve
kamulastirmalarda kullanilmak tizere Konut Alani olarak yeniden diizenlendigi,
Planlama alan ile biitiinlesik kullanimda olan ve plan onama sinir1 disinda kalan 2B
alanlarinin, miilkiyet sinirlan ve halihazirdaki kullanima uygun olarak Konut Alani, Ticaret
Alani ve Agaglandirilacak Alan olarak diizenlendigi,

Kirazliyali Mahallesi sinirlan igerisinde limanin batisinda yer alan park alani kullaniminin
tamaminin alanin batisinda konut alani kullanimin bir kisminin liman olarak diizenlendigi,
llgili kurum goriisleri ve giincel kadastro verilerine uygun olarak alanin biitiiniinde
kullanim kararlarinin sinirlarinda diizenleme yapildig,
Planlama Alaninin biitiiniinde yapilan diizenlemeler sonrasinda Meskun Konut ve Ticaret
Alan1 bolgelerinde yogunluk degerlerinin yeniden hesaplanarak plan lizerine aktarildigi ve
herhangi bir sekilde niifus artisinin olmadig: tespit edilmisti
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Gelisme Konut Alaninda;

Planlama alan sinir igerisinde meri nazim imar planlarinda Gelisme Konut alani olarak
planlanan alanin batisinda ve gelisme konut alani sinirlan igerisinde yer alan Diger Tarim
Alanlarinin bolgede olusan konut ihtiyacini karsilamak amaciyla alani biitiinliik saglayacak
sekilde Az Yogun Gelisme Konut Alani olarak planlandigi,

[lave edilen Gelisme Konut Alani ile birlikte artan niifus igin ayrilmasi gerekli donat
alanlarinin Gelisme Konut Alani lekesinin tamaminda Belediyemiz Meclisinin 16.06.2011 tarih
ve 351 sayil karan ile belirlenen donati tablosuna uygun olarak donati alani degerlerinin
yeniden hesaplanarak KO2 Donati Tablosunun diizenlendigi,

Gelisme Konut Bolgesinde yer alan Rekreasyon Alaninin iginden gegen derenin kurum
goriisti dogrultusunda planlara islendigi ve Rekreasyon Alani kullaniminda olan alanin biiyiik
bir kisminin Park ve Dinlenme alani olarak diizenlendigi, Afete Maruz Bolge zemin
formasyonunda kalan Gelisme Konut Bolgesi kullanimli alanin Rekreasyon Alani olarak
diizenlendigi,

Gelisme Alani lekesi igerisinde ana ulasim arterlerinin ve ulagim semasinin topografik
yapi ve halihazir dikkate alinarak yeniden dlizenlendigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Korfez Ilgesi, Korfez Belediyesi, Haci Akif, Agah Ates,
Yukan Hereke, 17 Agustos, Kisladiizii, Sirinyali ve Kirazliyali Mahalleleri yerlesim bolgeleri
dahilinde, Korfez Belediye Baskanlhigi tarafindan bdlgenin ihtiyaglari dogrultusunda
hazirlanarak teklif edilen, nazim imar plan ana kararlari, meri mevzuat temel planlama
prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmeyen, kurum goriislerine uygun olarak
hazirlanan herhangi bir sekilde niifus artis1 Gngérmeyen 1/25000 ve 1/5000 dlgekli Ilave ve
Revizyon Nazim Imar Plan: teklifi;

Teklif edilen 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim Imar Planini kapsayan plan
degisikliklerinin 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Planini da etkiledigi belirlenmis olup gerekli
diizenlemelerin bu 6l¢ekte de yapilmast,

Kirazliyali Mahallesi sinirlan icerisinde Liman Alani olarak diizenlenen alanin Otopark
Alani olarak diizenlenmesi,
Sirinyali ve Kirazliyali Mahallesi sinirlari igerisinde Belediye Hizmet Alani, Otopark ve
Park Alami kullanimlarinin  sinirlarinin - mevcutta bulunan konut dokusuna ve alanin
ithtiyaclarina uygun olarak yeniden diizenlenmesi,
Kirazliyali bolgesinde TEM Otoyolunun kuzeyinde Ticaret Alani olarak diizenlenen
alanin Tir Park: olarak diizenlenmesi,
Plan teklifinin komisyonumuzca incelenmesi siiresinde planlama bolgesine ait
Belediyemiz Meclisince onaylanan plan degisikliklerinin plana aktarilmasi,

Yapilan degisiklikler sonucunda yogunluk degerlerinin tekrar hesaplanarak plana
aktarilmasi, plan ¢izim ve gosterim tekniginin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine uygun
olarak duzeltilmesi,
suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi ICDP - 218,117,
1/25000 NIP-840,8, 1/5000 NiP- 848,20 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik
teklifleri; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve 5302 sayili il Ozel Idaresi
Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriistilerek karar verilmek tlizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 06.07.2017
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Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 13.07.2017 tarihli meclis toplantisinda
goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Korfez Belediyesi, Hereke-Sirinyali- Kirazliyali Planlama Boélgeleri ile 17 Agustos
Mahallesini kapsayan alanda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plani
degisiklikleri ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oyland1 ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, Dilek TAN, Zafer SIMSEK, Engin
TASDEMIR, Nihat DEGER, Abdulkadir HONCA, Serap OZMEN, Orhan TANIS ve Osman
SUDAN’In ret oylarina karsin, oy¢oklugu ile kabul edildi.
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